Zatacznik do umowy

INSTRUKCJA
UDZIELANIA POZYCZEK HIPOTECZNYCH

Postanowienia ogdlne

1.

§1
Instrukcja okresla procedurg i warunki na jakich Transfer System Montazy Finansowych
sp. z 0. 0. udziela pozyczek zabezpieczonych hipoteka.

Zasady ogolne

1.

2.

4.

§2
Transfer udziela pozyczek hipotecznych w wysokosci od 10.000,00zt do 50.000,00zt na
okres od 1 do 6 lat.
Kwota pozyczki nie moze przekracza¢ 50 % wartosci rynkowej nieruchomosci ustalone;j
przez Transfer (50 % warto$ci udzialu przystugujacemu Pozyczkobiorcy w prawie do
nieruchomosci).

. Transfer przy udzielaniu pozyczki nie wymaga operatu szacunkowego dla nieruchomosci

przewidzianej do obcigzenia hipotekg. Wartos¢ szacunkowa nieruchomosci,

z uwzglednieniem jej stanu technicznego i standardu ustalana jest na podstawie wizji
lokalnej, z ktérej sporzadzona jest dokumentacja fotograficzna.

Ogledzin nieruchomosci dokonuje osoba oddelegowana przez Transfer.

PozZyczkobiorcy

1.

§3
O pozyczke moga ubiega¢ si¢ co najmniej dwie osoby fizyczne dziatajace tacznie
1 ponoszace solidarng odpowiedzialno$¢ za splate pozyczki. Pozyczkobiorcami moga by¢
zardwno osoby spokrewnione jak i dla siebie obce.

. Osoba pozostajagca w zwigzku matzenskim, w ktérym stosunki majatkowe oparte sg na

wspodlnosci ustawowej lub umownej, moze ubiegac si¢ o pozyczke tylko dziatajac tacznie
ze swoim wspoOtmalzonkiem, chyba ze migdzy malzonkami panuje ustrdj rozdzielnosci
majatkowej z mocy wyroku sagdowego lub zawartej umowy.

. Pozyczkobiorcy winni legitymowac si¢ zdolno$cig kredytowa rozumiang jako zdolnos$¢ do

splaty raty pozyczki wraz z odsetkami z osigganych dochodow netto, udokumentowanych
w sposob okreslony w §5 pkt 1 ppkt b) niniejszej instrukcji.

. Zdolno$¢ kredytowa facznie dla wszystkich Pozyczkobiorcow bedzie ustalana metoda

uproszczong wedlug algorytmu zamieszczonego we wniosku o udzielenie pozyczki
hipoteczne;j.

. Pozyczkobiorcami nie moga by¢ osoby:

* ktérych wynagrodzenie lub dochody zajete s3 w sadowym lub administracyjnym
postepowaniu egzekucyjnym

* na ktorych cigzg zobowigzania alimentacyjne lub publiczno - prawne

* nie posiadaja zdolnosci do czynnosci prawnych

* przedsiebiorcy

» ktore przekroczyly 70 rok zycia (liczy si¢ rok urodzenia)

* zameldowane tylko na pobyt czasowy (bez stalego zameldowania)

* pozostajace w okresie wypowiedzenia stosunku pracy, za wyjatkiem wypowiedzenia
zwigzanego z przejsciem na emeryture lub rente

* ktorych dochdd stanowi renta przyznana na czas okre$lony, krotszy niz okres
korzystania z pozyczki
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* ktore korzystaja z rent strukturalnych

* osoby zatrudnione na czas okre$lony, krotszy niz okres korzystania z pozyczki

* osoby bezrobotne

* zatrudnione w zaktadach pracy bedacych w upadtosci lub likwidacji
W przypadku udzielania pozyczki osobom pozostajacym w zwigzku matzenskim, kryteria
1 warunki opisane w pkt 5 tiret od 4 do 12 moga dotyczy¢ jednego z matzonkéw. To samo
dotyczy Pozyczkobiorcy, ktory jest wilascicielem nieruchomosci przewidzianej do
obciazenia hipoteka.

Zabezpieczenie

§4

Obowigzkowe zabezpieczenie zwrotu pozyczki stanowi:

1

2.

3.

. Weksel wlasny in blanco z wystawienia Pozyczkobiorcow z klauzulg ,, bez indosu” wraz

z deklaracja wekslowa.

Przelew wierzytelnosci z umowy ubezpieczenia nieruchomos$ci od ognia i innych zdarzen
losowych. Uwaga ! Wymog ten nie dotyczy nieruchomosci gruntowych.

Hipoteka na prawie do nieruchomosci (udzialu w prawie) przystugujacym
Pozyczkobiorcom (Pozyczkobiorcy) do wysokosci 200% udzielonej pozyczki.

. Pojecie prawo do nieruchomosci uzyte w pkt 4 oznacza: prawo wilasnosci lub uzytkowania

wieczystego gruntu, prawo uzytkowania wieczystego gruntu i prawo wlasnosci
wzniesionego na nim budynku, prawo odrebnej wlasnosci lokalu, wlasnosciowe
spotdzielcze prawo do lokalu majace urzadzong ksigge wieczysta.

. Za preferowane uznaje si¢ zabezpieczenie w formie hipoteki na prawie odrebnej wtasnosci

lokalu mieszkalnego lub spotdzielczym wiasnosciowym prawie do lokalu dla ktorego
zatlozono ksigge wieczysta.

. W wyjatkowych wypadkach dopuszcza si¢ zabezpieczenie rzeczowe ustanowione przez

osobe trzecig .

. Przedmiotem ustanowienia hipoteki moze by¢ nieruchomo$¢ juz obcigzona, o ile w ocenie

Transferu warto$¢ nieruchomosci zapewnia mozliwos¢ zaspokojenia roszczen Transferu
wynikajacych z hipoteki. Sptata za$ hipoteki, nastepuje z pozyczki udzielonej przez
Transfer poprzez odrebng dyspozycje klienta.

. Przedmiotem hipoteki nie mogg by¢ nieruchomosci na terenach zalewowych, osuwiskach,

terenach zagrozonych szkodami goérniczymi, zagrozone katastrofg budowlang lub noszace
widoczne $lady wad budowlanych.

. Udzielenie pozyczki Transfer moze uzalezni¢ od ustanowienia dodatkowego

zabezpieczenia w postaci poreczenia wekslowego osob fizycznych. W razie udzielenia
poreczenia przez osobe pozostajaca w zwigzku matzenskim, drugi z matzonkéw winien
udzieli¢ zgody na jego udzielenie, chyba ze migdzy malzonkami istnieje ustrdj
rozdzielno$ci majatkowe;.

Procedura zmierzajqgca do zawarcia umowy

§5

1. Etap pierwszy

1.

W pierwszym etapie Pozyczkobiorcy ubiegajacy si¢ o zawarcie umowy winni przedstawic
Agentowi:
a) dwa dokumenty tozsamos$ci kazdy z nich (w tym obligatoryjnie dowdd osobisty).
Obowigzek ten spoczywa takze na osobach wskazanych na porgczycieli wekslowych
b) informacje o wysokosci dochodow (dotyczy takze Porgczycieli wekslowych):



* w przypadku osob pozostajacych w stosunku pracy zaswiadczenie o zatrudnieniu
1 wysokosci wynagrodzenia brutto za ostatnie trzy miesigce wraz z dowodem wplywu
wynagrodzenia na rachunek bankowy za ostatni miesigc. Uwaga. W wypadku
zatrudnienia na czas okre§lony termin wygasnigcia umowy o prac¢ nie moze
przypada¢ wczesniej niz 3 miesigce po ustalonym terminie splaty pozyczki

* w przypadku emerytéw 1 rencistow decyzja o przyznaniu $wiadczenia
1 dowod wptywu $wiadczenia na rachunek bankowy za ostatni miesigc lub odcinek
emerytury/ renty za ostatni miesigc, jezeli §wiadczenie wyptacane jest w drodze
przekazu pocztowego. Uwaga. W przypadku rencistow okres pobierania renty
okreslony w decyzji nie moze uplywa¢ wczesniej niz 3 miesigce po ustalonym
terminie sptaty pozyczki

* w przypadku osoéb fizycznych prowadzacych gospodarstwo rolne zas§wiadczenie
z wlasciwego Urzedu Miasta lub Gminy o dochodach z gospodarstwa rolnego

« w przypadku osob wyzej] nie wymienionych inne dokumenty potwierdzajace
wysokos¢ 1 zrodlo pochodzenia dochodéw oraz dowdd wpltywu tych dochodéw na
rachunek bankowy za ostatni miesigc

* zdolnos$¢ kredytowa moze by¢ obliczona na podstawie dochodéw uzyskiwanych przez
jednego Pozyczkobiorcg, ale tylko w sytuacji gdy innemu Pozyczkobiorcy przystuguje
prawo do nieruchomosci przewidzianej do obcigzenia hipoteka lub w wypadku gdy
Pozyczkobiorcami sg matzonkowie

c) odpis z ksiegi wieczyste] nieruchomo$ci Pozyczkobiorcy lub osoby trzeciej,
o ktorej mowa w §4 pkt. 6. Na tym etapie nie musi to by¢ odpis aktualny, jezeli po-
zyczkobiorca twierdzi, ze ujawniony stan prawny nie ulegt zmianie. Przy ksiggach
wieczystych objetych migracja wystarczy nr KW. nieruchomosci

d) akt notarialny nabycia nieruchomosci

e) polis¢ ubezpieczeniows, jezeli nieruchomos$¢ jest ubezpieczona

f) inne dokumenty wskazujace na stan prawny i faktyczny nieruchomosci przewidzianej
do obcigzenia hipoteka np. wypis z rejestru gruntow, mapy, zdjecia itp.

g) inne informacje dotyczace Pozyczkobiorcow (Poreczycieli wekslowych) takie jak:
ilos¢ os6b w rodzinie, stan zobowigzan finansowych z tytulu kredytéw
1 pozyczek, stosunek do stuzby wojskowe;j

2. Dokumenty wymienione powyzej, wraz z upowaznieniem Pozyczkobiorcow (takze
Poreczycieli) do wystapienia do KRD Biuro Informacji Gospodarczej SA o ujawnienie
informacji gospodarczych dotyczacych tych osob, Agent dorecza Transferowi w formie
elektronicznego przekazu w celu podjecia decyzji wstepne;j.

3. Transfer podejmuje, w terminie 2 dni roboczych wstepna decyzje o speknieniu przez
Pozyczkobiorcow warunkoéw do udzielenia pozyczki o czym niezwlocznie zawiadamia
Agenta w umowiony sposob. W razie podjgcia negatywnej decyzji dokumenty o ktorych
mowa zostaja w sposob trwaly zniszczone. Decyzja negatywna nie wymaga uzasadnienia.
Jezeli podstawa odmowy sa informacje w bazie danych biura informacji gospodarczej lub
bazie danych Transferu, informacje¢ o wyniku sprawdzenia Transfer przekazuje bezplatnie
Pozyczkobiorcom ze wskazaniem bazy danych w ktorej dokonano sprawdzenia.

11. Etap drugi

1. W razie podjecia przez Transfer pozytywnej decyzji wstepnej Agent ma obowigzek:
a) przedstawi¢ do podpisu Pozyczkobiorcom wniosek o udzielenie pozyczki oraz wyma-
gane oswiadczenia wg wzoru obowigzujacego w Transferze
b) odebra¢ od osob wskazanych na Poreczycieli wekslowych informacj¢ o ich sytuacji
osobistej i majatkowej wg wzoru obowigzujacego w Transferze



c) przeprowadzi¢ wizj¢ lokalng nieruchomosci przewidzianej do obcigzenia hipoteczne-
go oraz sporzadzi¢ dokumentacj¢ fotograficzng sktadajaca si¢ z co najmniej 6 zdjec (2
zdjecia ogdlne nieruchomosci, 4 zdjecia dotyczace poszczegdlnych pomieszczen)

d) odebra¢ od witasciciela nieruchomosci oryginat polisy ubezpieczenia nieruchomosci
od ognia i innych zdarzen losowych. Nieruchomo$¢ winna by¢ ubezpieczona na peing
warto$¢ rynkowg lub odtworzeniowa. Ubezpieczenie na cz¢sciowa wartos¢ nie jest do-
puszczalne z uwagi na fakt, ze odszkodowanie nie pokrywa w takim wypadku petnej
szkody

e) odebra¢ od wiasciciela nieruchomosci oryginatl aktualnego odpisu z ksiegi wieczystej.
Za aktualny uznaje si¢ odpis pochodzacy bezposrednio z okresu przed zlozeniem
wniosku o udzielenie pozyczki, nie dluzszego jednak niz 14 dni przed zlozeniem
wniosku. Na odpisie z ksiggi wieczystej wiasciciel winien zlozy¢ wlasnorgczne
o$wiadczenie, ze stan prawny w nim ujawniony nie ulegl zmianie do dnia zlozenia
Agentowi. Zapis ten dotyczy ksigg wieczystych nie objetych migracja

f) dokona¢ innych czynnosci wskazanych we wstepnej decyzji

. Do wymienionych wyzej dokumentow Agent dolacza dokumenty, ktore przygotowat

w etapie pierwszym tj:
* kserokopia dokumentow tozsamosci (po$wiadczona za zgodno$¢ z oryginatem)
* kserokopia aktu notarialnego nabycia nieruchomosci (poswiadczona za zgodno$c
z oryginatem)
* oryginaly dokumentow o wysoko$ci dochodow Pozyczkobiorcow i Porgczycieli

. Po wykonaniu czynno$ci opisanych w pkt. 1 1 2 Agent przesyla przygotowane dokumenty

do Transferu w sposob okreslony w Umowie Agencyjne;.

. Transfer podejmuje decyzj¢ w przedmiocie zlozonego wniosku w terminie 3 dni

roboczych. Termin ten ulega stosownemu wydtuzeniu w razie konieczno$ci uzupetienia
lub usunigcia wad formalnych nadestanych dokumentéw. W razie podjecia decyzji
negatywnej dokumenty, o ktéorych mowa zostaja zwrdcone w ten sam sposob na adres
Agenta.

111. Etap trzeci

1.

Transfer przygotowuje plik aplikacyjny dokumentow pozyczkowych. Opatruje wlasnym
podpisem stosowne dokumenty i przesyta Agentowi celem przedstawienia do podpisu
Pozyczkobiorcom i Poreczycielom wekslowym.

. Agent przedstawia do podpisu Pozyczkobiorcom i Porgczycielom wekslowym dokumenty

o ktorych mowa wyzej, sam za§ poswiadcza wlasnorecznos¢ podpisow Pozyczkobiorcow
i Porgczycieli pod o§wiadczeniem na umowie pozyczki.

. Pozyczkobiorcy winni pokwitowa¢ w odrebnym poswiadczeniu odbiér umowy,

regulaminu, tabeli prowizji i optat oraz harmonogramu sptaty pozyczki.

. Agent udziela Pozyczkobiorcom pomocy w wyborze kancelarii notarialnej w ktorej

zostanie zlozone o$wiadczenie o ustanowieniu hipoteki, a takze informuje
Pozyczkobiorcow o niezbednych dokumentach jakie nalezy przedstawi¢ notariuszowi.

. Agent przesyta Transferowi odpis aktu notarialnego o ustanowieniu hipoteki,

pokwitowanie doreczenia Pozyczkobiorcom umowy pozyczki wraz z zalacznikami oraz
pozostale dokumenty kredytowe: drugi egzemplarz umowy, weksel wraz

z deklaracja wekslowa, regulamin, harmonogram splaty pozyczki, tabele prowizji i optat
itp. Po otrzymaniu w/w dokumentéw i sprawdzeniu prawidtowosci aktu notarialnego
o ustanowieniu hipoteki oraz ujawnieniu wzmianki o ztozeniu wniosku o wpis hipoteki,
Transfer przelewa kwot¢ pozyczki na rachunek Pozyczkobiorcow na warunkach
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wynikajacych z zawartej umowy. Czynno$¢ ta konczy procedur¢ zwigzang z zawarciem
umowy.

Po uruchomieniu pozyczki Transfer przesyla Pozyczkobiorcom skorygowany
harmonogram sptaty, z uwzglednieniem rzeczywistej daty uruchomienia pozyczki.

Szczegotowe wytyczne

1.

§6

Przed zawarciem umowy Agent po rozpoznaniu potrzeb i oczekiwan pozyczkobiorcow
oraz po ustaleniu mozliwo$ci udzielenia im pozyczki, ma obowigzek dorgczy¢
Pozyczkobiorcom formularz informacyjny dotyczacy preferowanej pozyczki wraz
z pogladowym harmonogramem sptaty (aktywne druki do pobrania ze strony internetowe;j
Transferu). Na tym etapie nie jest wymagana ocena zdolnosci kredytowe;j
Pozyczkobiorcéw ani spetniania przez nich warunkéw formalnych do udzielenia pozyczki
zabezpieczonej hipoteka.

. Wniosek o udzielenie pozyczki, Pozyczkobiorcy winni wypetni¢ i podpisa¢ osobiscie. To

samo dotyczy oswiadczen o sytuacji osobistej 1 majatkowej sktadanych przez Poreczycieli
(Agent moze co najwyzej wyjasni¢ watpliwosci dotyczace poszczegdlnych rubryk). Przy
wypetnianiu wniosku nie nalezy uzywac ,kresek” lecz stow: brak, nie dotyczy, nie
posiadam itp. Nie nalezy rowniez zostawia¢ pustych rubryk (nie wypetnionych).

. Przyjmuje si¢ jako zasade, ze podpisy osob ztozone na umowie o pozyczke oraz na

dokumentach towarzyszacych winny by¢ czytelne i1 obejmowaé imi¢ 1 nazwisko
podpisujacego. Kazda strona umowy 1 dokumentow towarzyszacych winna by¢
parafowana przez Pozyczkobiorcow, o ile sktadajg si¢ one z kilku stron.

. Autentyczno$¢ przyjetych dokumentow oraz ztozonych w swojej obecnosci podpiséw

Agent potwierdza w o$wiadczeniu na umowie pozyczki, oraz na kopiach przyjetych
dokumentow.

. Transakcji nie nalezy dokonywac¢ jezeli brak jest pewnosci co do wazno$ci o$wiadczenia

woli Pozyczkobiorcow ze wzgledu na chorobe lub niedorozw¢; umystowy, narkomanig,
alkoholizm itp.

. Honorowane bedzie tylko takie zaswiadczenie o zatrudnieniu, ktére zawiera lgcznie

nastepujace elementy: kwote dochodu brutto, informacje o obcigzeniach lub ich braku oraz
okresie zatrudnienia.

. W przypadku osoby niewidomej nie jest mozliwe zawarcie umowy poza sytuacja,

w ktorej oswiadczenie woli Pozyczkobiorcy ztozone zostanie w formie aktu notarialnego
(art. 80 Kodeksu cywilnego).

. W przypadku rozbiezno$ci w dochodach Pozyczkobiorcow wskazanych w zaswiadczeniu,

a kwota, ktéra wplywa na ROR, Pozyczkobiorcy winni wykaza¢ obcigzenia w formie
oswiadczenia potwierdzonego przez zaklad pracy, kase zapomogowo-pozyczkowa, SKOK,
itp. Brak takiej formy o$wiadczenia stanowi¢ bedzie podstawe odmowy udzielenia
pozyczki.

. W przypadku zaistnienia sytuacji nietypowej, ktérej nie udalo si¢ przewidzie¢

w niniejszej instrukcji, Agent zwroci si¢ niezwlocznie z zapytaniem do Transferu.
Do kazdego przypadku nalezy bowiem podchodzi¢ indywidualnie przy zachowaniu duzej
roztropnosci.

10. Udzielane pozyczki podlegaja ograniczeniom wynikajagcym z ustawy o kredycie

konsumenckim (DzU 2014.1497). Agent nie jest upowazniony do pobierania od
Pozyczkobiorcéw  jakichkolwiek optat zwigzanych z zatatwianiem formalnoS$ci
pozyczkowych w imieniu lub na rzecz Transferu. Agent ponosi petng odpowiedzialno$¢
odszkodowawcza wobec Transferu za skutki naruszenia tego postanowienia.



11. Agent ma obowigzek przed zawarciem umowy udzieli¢ Pozyczkobiorcom wszelkich
wyjasnien dotyczacych tresci formularza informacyjnego jak 1 postanowien zawartych
w umowie, ktéra ma zosta¢ zawarta, w sposdb umozliwiajacy Pozyczkobiorcom podjecie
decyzji dotyczacej umowy pozyczkowe;.
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