Zatacznik do umowy

Regulamin udzielania poZyczek hipotecznych

Rozdzial I. Postanowienia ogolne

§1

Niniejszy regulamin okre$la zasady i1 warunki udzielania pozyczek zabezpieczonych
hipotecznie przez Transfer System Montazy Finansowych sp. z o. o.

§2

Uzyte w niniejszym regulaminie okres§lenia oznaczaja:

l.

2.

3.

9.

Transfer — Transfer System Montazy Finansowych sp. z o. 0. z/s przy ul. Sniadeckich
44/4, 85-011 Bydgoszcz.

Pozyczkobiorca/Pozyczkobiorcy — osoby fizyczne bedace strong umowy zawartej z
Transferem.

Nieruchomos$¢ — grunty, budynki wraz z gruntem na ktorym sg posadowione, lokale o ile
mogg stanowi¢ odrgbny od gruntu przedmiot wlasnosci, wtasno$ciowe spotdzielcze prawa
do lokalu mieszkalnego, uzytkowego lub domu jednorodzinnego — majace urzadzona
ksiege wieczysta.

Prawo do nieruchomosci — prawo wiasnos$ci, uzytkowania wieczystego lub spotdzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego, uzytkowego lub domu jednorodzinnego, lub
udziat utamkowy przystugujacy Pozyczkobiorcy w w/w prawach.

Hipoteka — hipoteka ustanowiona na prawie do nieruchomo$ci przystugujacym
Pozyczkobiorcy.

Zdolnos¢ kredytowa — zdolno$¢, w ocenie Transferu, do splaty pozyczki wraz
z odsetkami 1 kosztami w umowionych terminach.

Pozyczka — pozyczka udzielona na podstawie niniejszego regulaminu i umowy pozyczki.
Zadluzenie przeterminowane — niezaptacona w terminie czg$¢ lub cato$¢ naleznosci
z tytulu udzielonej pozyczki (kapital, prowizja).

Subintabulat — hipoteka na wierzytelnosci zabezpieczonej hipotecznie.

Rozdzial I1. Przeznaczenie pozyczki

§3
Pozyczka moze by¢ przeznaczona na dowolny cel nie zwigzany z prowadzeniem
dziatalno$ci gospodarcze;.
Przeznaczenie pozyczki Pozyczkobiorca ma obowigzek wskaza¢ we wniosku o jej
udzielenie.

Rozdzial I11. Wysokos$¢ pozyczki, waluta, oprocentowanie i okres trwania umowy

1.

2.

§4

Transfer udziela pozyczek zlotéwkowych w wysokosci od 10.000,00zt do 50.000,00 zt na
okres od 1 do 6 lat.

Kwota pozyczki nie moze przekracza¢ 50 % warto$ci rynkowej nieruchomosci ustalonej
przez Transfer (50 % warto$ci udziatu przystugujacemu Pozyczkobiorcy w prawie do
nieruchomosci).

Transfer przy udzielaniu pozyczki nie wymaga operatu szacunkowego sporzadzonego dla
nieruchomos$ci  przewidzianej do obcigzenia hipoteka. Wartos¢ szacunkowa
nieruchomosci, z uwzglednieniem jej stanu technicznego i1 standardu, podlega ustaleniu
przez Transfer na podstawie wizji lokalnej z ktdrej sporzadzana jest dokumentacja



fotograficzna. Pozyczkobiorca zobowigzany jest udostepni¢ nieruchomos$¢ w celu
dokonania czynnosci o ktorych wyzej mowa.

Kwota pozyczki oprocentowana jest wedtug zmiennej stopy procentowej obowigzujacej
w okresie, za ktory naliczane sg odsetki. Wysoko$¢ zmiennego oprocentowania wyznacza
dwukrotnos¢ stopy odsetek ustawowych, wynikajgcych z czynno$ci prawnych,
obliczonych jako suma stopy referencyjnej Narodowego Banku Polskiego i 3,5 punktu
procentowego w stosunku rocznym.

Przy obliczaniu odsetek przyjmuje si¢, ze rok ma 365 dni (w roku przestgpnym 366 dni),
a miesigc rzeczywistg liczbe dni.

Transfer zawiadamia Pozyczkobiorcg o zmianie wysoko$ci oprocentowania przesytajac
jednoczesnie nowy harmonogram splat. Zmiana oprocentowania o jakim mowa nie
stanowi zmiany umowy pozyczki.

Rozdzial IV. Warunki udzielenia pozyczki

1.

2.

§5
O pozyczke mogg ubiega¢ si¢ co najmniej dwie osoby fizyczne dziatajace lacznie
1 ponoszace solidarng odpowiedzialno$¢ za sptate pozyczki.
Osoba pozostajagca w zwigzku matzenskim, w ktorym stosunki majatkowe oparte sg na
wspolnosci ustawowej lub umownej, moze ubiegaé si¢ o pozyczke dziatajac tgcznie ze
swoim wspotmalzonkiem. W uzasadnionych wypadkach pozyczka moze by¢ udzielona
jednemu ze wspotmatzonkéw dzialajacemu tacznie z inng osobg. W takim wypadku drugi
ze wspotmatzonkow winien zabezpiecza¢ zwrot pozyczki poprzez udzielenie porgczenia
wekslowego, chyba ze migdzy malzonkami panuje ustrdj rozdzielno$ci majatkowej
z mocy wyroku sgdowego lub zawartej umowy.
Kazda z 0sob fizycznych wystepujaca z wnioskiem o udzielenie pozyczki winna posiadaé
pelng zdolno$¢ do czynno$ci prawnych oraz staly adres zameldowania w Polsce.
Pozyczkobiorcy winni legitymowac si¢ zdolno$cig kredytowa obliczong na podstawie
dochodow udokumentowanych w sposob opisany w § 6 pkt 1 ppkt d, a co najmnie;j
jednemu z nich winno przyshugiwa¢ prawo do nieruchomos$ci nadajace si¢ do obcigzenia
hipoteka, z zastrzezeniem § 8 pkt 2 zdanie drugie. Zdolno$¢ kredytowa moze byc¢
obliczona na podstawie dochodow uzyskiwanych przez jednego Pozyczkobiorcg, ale tylko
w sytuacji gdy drugiemu Pozyczkobiorcy przystuguje prawo do nieruchomosci lub gdy
Pozyczkobiorcami sg matzonkowie.

§6
Pozyczkobiorcy ubiegajacy si¢ o udzielenie pozyczki winni przedlozy¢ w Transferze
wniosek o udzielenie pozyczki oraz:
a) dokumenty stwierdzajace tozsamos¢ (dwa dokumenty)
b) aktualny odpis z ksiegi wieczystej nieruchomosci (z ostatnich trzech miesiecy).
Uwaga. Nie dotyczy ksigg wieczystych prowadzonych w systemie informatycznym
c) akt notarialny nabycia nieruchomosci
d) dokumenty potwierdzajgce wysokos$¢ dochodow:
e w przypadku oso6b pozostajacych w stosunku pracy zaswiadczenie
o zatrudnieniu 1 wysoko$ci wynagrodzenia brutto za ostatnie trzy miesigce
wraz z dowodem wplywu wynagrodzenia na rachunek bankowy za ostatni
miesigc. Uwaga. W wypadku zatrudnienia na czas okre§lony termin
wygasni¢cia umowy o prac¢ nie moze przypada¢ wczesniej niz 3 miesigce po
ustalonym terminie splaty pozyczki
e w przypadku emerytow i rencistow decyzja o przyznaniu $wiadczenia i dowod
wptywu $§wiadczenia na rachunek bankowy za ostatni miesigc lub odcinek
emerytury/ renty za ostatni miesigc, jezeli §wiadczenie wyplacane jest
w drodze przekazu pocztowego. Uwaga. W przypadku rencistow okres



pobierania renty okreslony w decyzji nie moze uptywaé¢ wczesniej niz 3
miesigce po ustalonym terminie splaty pozyczki
e w przypadku osob fizycznych prowadzacych gospodarstwo rolne
za$wiadczenie z wiasciwego Urzedu Miasta lub Gminy o dochodach z
gospodarstwa rolnego
e w przypadku oséb wyzej nie wymienionych inne dokumenty potwierdzajace
wysoko$¢ 1 zrodto pochodzenia dochodow oraz dowdd wplywu tych
dochodow na rachunek bankowy za ostatni miesigc
Osoba fizyczna udzielajaca poreczenia wekslowego winna, poza warunkami okreslonymi
w § 5 pkt 3 regulaminu, przedstawi¢ dokumenty potwierdzajace tozsamos$¢ (dwa
dokumenty), informacje o wysokosci dochodéw oraz zlozy¢ oswiadczenie dotyczace jej
sytuacji osobistej i majatkowe;.
Transfer moze odméwi¢ udzielenia pozyczki bez podania przyczyn lub przyznaé¢ kwote
nizsza od wnioskowane;j.
Jezeli podstawa odmowy udzielenia pozyczki beda informacje zawarte w zbiorze danych
Transferu lub bazie danych biura informacji gospodarczej, Transfer niezwlocznie
przekazuje Pozyczkobiorcy bezplatng informacje¢ o wynikach tego sprawdzenia oraz
wskazuje bazg¢ danych, w ktorej tego sprawdzenia dokonano.
Transfer nie ponosi odpowiedzialnosci za ewentualne koszty poniesione przez
Pozyczkobiorce zwigzane z ubieganiem si¢ o udzielenie pozyczki lub odmowa jej
udzielenia.

Rozdzial V. Zdolno$¢ kredytowa

§7

Zdolnos¢ kredytowa bedzie ustalana w oparciu o dochdd przypadajacy na jednego czlonka
rodziny. Dochdd ten powinien po potraceniu kosztow utrzymania pokrywaé rate pozyczki
przewidziang do sptaty.

Rozdzial VI . Zabezpieczenie

§ 8

Obowigzkowe zabezpieczenie zwrotu pozyczki stanowi:

1.

2.

Weksel wlasny in blanco z wystawienia Pozyczkobiorcéw z klauzulg ,,bez indosu” wraz
z deklaracja wekslowa.

Hipoteka na nieruchomosci. W wyjatkowych wypadkach dopuszcza si¢ zabezpieczenie
hipoteczne na nieruchomos$ci ustanowione przez osobe trzecig (dhuznik rzeczowy).
Przedmiotem ustanowienia hipoteki moze by¢ nieruchomos¢ juz obcigzona, o ile w ocenie
Transferu warto$¢ nieruchomosci zapewnia mozliwos$¢ zaspokojenia roszczen Transferu
wynikajacych z hipoteki. Sptata za$ hipoteki, nastgpuje z pozyczki udzielonej przez
Transfer poprzez odrebng dyspozycje klienta. Przedmiotem hipoteki nie mogg by¢
nieruchomos$ci na terenach zalewowych, osuwiskach, terenach zagrozonych szkodami
gérniczymi, zagrozone katastrofg budowlang lub noszace widoczne $lady wad
budowlanych.

Przelew wierzytelnosci z umowy ubezpieczenia nieruchomosci od ognia 1 innych zdarzen
losowych. Uwaga. Wymog ten nie dotyczy nieruchomosci gruntowych.

Udzielenie pozyczki Transfer moze uzalezni¢ od ustanowienia dodatkowego
zabezpieczenia w postaci por¢czenia wekslowego osob fizycznych. W razie udzielenia
poreczenia przez osobe pozostajaca w zwigzku matzenskim, drugi z matzonkéw winien
udzieli¢ zgody na jego udzielenie, chyba ze migdzy malzonkami istnieje ustroj
rozdzielno$ci majatkowej lub drugi z matzonkéw wystepuje w roli Pozyczkobiorcy.

W chwili udzielenia pozyczki Transferowi przystuguje wierzytelno$¢ o zwrot pozyczki
zabezpieczona hipotecznie na nieruchomosci Pozyczkobiorcy. Transfer moze obcigzy¢ te
wierzytelno$¢ hipoteka (subintabulat) na zasadach okre$lonych w ustawie o ksiggach



wieczystych 1 hipotece w celu refinansowania kwoty udzielonej pozyczki (np. kredytem
bankowym). Ustanowienie subintabulatu nie narusza postanowien umowy zawartej
z Pozyczkobiorca, ani tez nie powoduje zwigkszenia jego zobowigzan.

Rozdzial VII. Splata zobowiazan

(98]

§9
Splata pozyczki nastgpuje na rachunek wskazany w umowie pozyczki. Za dzien splaty
uznaje si¢ dzien uznania rachunku bankowego Transferu. W przypadku gdy termin sptaty
pozyczki (raty pozyczki) przypada w dzien ustawowo wolny od pracy, termin ptatnosci
uptywa w pierwszym nastepujacym dniu roboczym.
Pozyczka wraz z odsetkami moze by¢ splacana :
e w rownych ratach miesigcznych (ratach annuitetowych)
e w ratach malejgcych (rowne raty kapitalu malejace odsetki)
Wyboru wariantu sptaty dokonuje Pozyczkobiorca.
Pozyczkobiorca ma prawo w kazdym czasie do splaty catosci lub czesci pozyczki przed
terminem okreslonym w umowie. Wcze$niejsza splata nie wymaga uprzedniego zawiado-
mienia Transferu.
W przypadku sptaty catosci pozyczki przed terminem okre§lonym w umowie, catkowity
koszt pozyczki ulega obnizeniu o te koszty, ktore dotycza okresu, o ktory skrécono czas
obowigzywania umowy, chociazby Pozyczkobiorca poniost je przed ta sptatag. Obnizeniu
ulegajg te koszty, ktérych wysoko$¢ zalezy od okresu kredytowania( np. odsetki).
W przypadku sptaty czesci pozyczki przed terminem okreslonym w umowie, postanowie-
nia ust 5 stosuje si¢ odpowiednio.
W wypadku gdy Pozyczkobiorca nie dokona sptaty naleznosci w catosci lub czesci
w ustalonym terminie, niesplacona nalezno$¢ staje si¢ zadluzeniem przeterminowanym
od ktérego Transfer naliczal bedzie odsetki za opdznienie w wysokosci okreslonej
W umowie pozyczki.
Ostateczne rozliczenie Pozyczkobiorcy z tytutu pozyczki, odsetek i innych kosztow oraz
zwolnienie prawnego zabezpieczenia splaty pozyczki nastgpi w terminie do 14 dni od dnia
dokonania catkowitej sptaty wszystkich naleznosci Transferu wynikajacych z umowy.
W wypadku udzielenia pozyczki kilku Pozyczkobiorcom za splate pozyczki wraz
z nalezno$ciami ubocznymi ponoszg oni solidarng odpowiedzialnos¢.

Rozdzial VIII . Oplaty i prowizje

§ 10
1. Niezaleznie od prowizji Transfer pobieral bedzie od Pozyczkobiorcy optaty za czynnosci
zwigzane z obstuga umowy. Prowizje i optaty nalezne Transferowi okresla odrgbna tabela.
2. Prowizje 1 oplaty okreslone w tabeli sg state i nie ulegajg zmianie w okresie kredytowania.
3. Pozyczkobiorca ponosi koszty ustanowienia zabezpieczen przy zawarciu umowy jak

1 powstale w czasie trwania umowy pozyczki. Pozyczkobiorce obcigzaja koszty
zwolnienia zabezpieczen w wysokosci wynikajacej z odrgbnych przepiséw.

Rozdzial IX. Uruchomienie pozyczki

§11

Transfer dokonuje wyptaty pozyczki w sposob bezgotdowkowy na rachunek Pozyczkobiorcy
wskazany w umowie po ustanowieniu zabezpieczen przewidzianych w umowie oraz pokryciu

prowizji naleznych Transferowi. Warunek ustanowienia zabezpieczenia odno$nie hipoteki
uwaza si¢ (na potrzeby uruchomienia pozyczki) za spetniony z chwilg ztozenia i optacenia
wniosku o wpis hipoteki we wiasciwym sadzie.



Rozdzial X . Obowiazki Pozyczkobiorcy

§ 12

Pozyczkobiorca zobowigzany jest do :

a)
b)

g)

h)

sptaty pozyczki z odsetkami w umoéwionych terminach

zawarcia 1 utrzymywania przez caty okres objety umowa ubezpieczenia nieruchomosci od
ognia i innych zdarzen losowych oraz do skladania w Transferze najpdzniej w dacie
wygasni¢cia biezgcej] umowy ubezpieczenia, polisy na kolejny okres z adnotacjg
o przelaniu wierzytelnosci z umowy ubezpieczenia na rzecz Transferu

niezbywania nieruchomosci do czasu uprawomocnienia si¢ wpisu hipoteki

informowania Transferu o zmianie adresu, nazwiska oraz zrodet dochodoéw

sktadania w czasie obowigzywania umowy, na zadanie Transferu, dokumentow
i zaswiadczen o wysoko$ci dochodow oraz deklaracji podatkowych w celu oceny
sytuacji finansowej Pozyczkobiorcy

ustanowienia, na zadanie Transferu dodatkowego zabezpieczenia zwrotu pozyczki
w razie utraty zdolnos$ci kredytowej, utraty, wygasniecia lub zmniejszenia si¢ wartosci
ustanowionych zabezpieczen lub zmniejszenia warto$ci nieruchomosci obcigzonej
hipoteka

zawiadomienia Transferu o wszczeciu postgpowania egzekucyjnego przeciwko
Pozyczkobiorcy lub innego postepowania mogacego spowodowac utrate lub przeszkodzi¢
ustanowieniu hipoteki

powstrzymywania si¢ od dziatan mogacych spowodowac¢ zmniejszenie si¢ wartosci
obcigzonej nieruchomosci (przedmiotu hipoteki)

sktadania przy ubieganiu si¢ o pozyczke 1 w trakcie trwania umowy o$wiadczen
1 dokumentow zgodnych ze stanem faktycznym i prawnym

Rozdzial XI . Skutki naruszenia umowy lub regulaminu

1.

§ 13
W wypadku naruszenia przez Pozyczkobiorce postanowien niniejszego regulaminu lub
zawartej umowy pozyczki, Transfer moze wedlug wlasnego wyboru wstrzymac
uruchomienie pozyczki i odstgpi¢ od zawartej umowy lub wypowiedzie¢ umowe
z zachowaniem 30 dniowego okresu wypowiedzenia.
Wypowiedzenie umowy powoduje wymagalno$¢ pozyczki w dniu rozwigzania umowy.
Transfer moze rozwigza¢ umowe¢ bez zachowania okresu wypowiedzenia, gdy pozyczka
zostala udzielona na podstawie nieprawdziwych informacji, dokumentéw lub o§wiadczen
Pozyczkobiorcy.

Rozdzial XII. Postanowienia koncowe

l.
2.

§ 14

Postanowienia regulaminu majg zastosowanie do spraw nieuregulowanych w umowie.

Transfer zastrzega sobie prawo zmiany niniejszego regulaminu z waznych przyczyn. Za

wazne przyczyny uznaje si¢:

a) wprowadzenie zmian w powszechnie obowigzujacych przepisach prawa regulujacych
dziatalno$¢ sektora finansowego lub zasad udzielania pozyczek przez podmioty spoza
sektora bankowego

b) zmiang interpretacji przepisow regulujacych dziatalno$¢ sektora finansowego lub za-
sad udzielania pozyczek wynikajaca z orzeczen sagdoéw, w tym sadow Wspolnot Euro-
pejskich lub innych wlasciwych w tym zakresie organow lub urzedow kontrolnych

W przypadku zmiany postanowien regulaminu w trakcie trwania umowy, Transfer dore-

cza Pozyczkobiorcy wprowadzone zmiany do regulaminu.



Pozyczkobiorca moze odmoéwic przyjecia zmian sktadajgc Transferowi pisemne o§wiad-
czenie w terminie 30 dni liczac od dorgczenia zmian o wypowiedzeniu umowy pozyczki
z zachowaniem miesigcznego okresu wypowiedzenia. Wypowiedzenie umowy przez jed-
nego z Pozyczkobiorcow jest skuteczne wzgledem pozostatych. W razie wypowiedzenia
umowy Pozyczkobiorcy maja obowigzek sptaci¢ catos¢ zadluzenia wynikajacego z umo-
wy w dniu rozwigzania umowy.

Jezeli w terminie 30 dni od dorgczenia tekstu wprowadzonych zmian regulaminu Pozycz-
kobiorca nie wypowie umowy uznaje si¢, ze zmiany zostaly przyjete

1 obowigzujg strony po uptywie 30 dni liczac od dnia dorgczenia zmian.

W sprawach nieuregulowanych postanowieniami niniejszego Regulaminu majg zastoso-
wanie powszechnie obowigzujace przepisy prawa.

. Niniejszy Regulamin na podstawie art. 384 kodeksu cywilnego wiaze Pozyczkobiorcéw

z chwilg dorgczenia im jego tresci.
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